Na temelju odredbi Odluke o uvjetima, kriterijima i postupku za uzimanje i davanje u zakup i
privremeno kori$tenje prostora i opreme u §kolskim ustanovama kojima je osniva¢ Primorsko
— goranska Zupanija (KLASA: 022-04/17-01/21, URBROJ: 2170/1-01-01/5-17-12 od 11.
rujna 2017. godine), te odredbe &lanka 80. Statuta Osnovne $kole Brod Moravice, na sjednici
odranoj 24. svibnja 2023. godine, Skolski odbor donosi sljedeéu

ODLUKU O UVJETIMA, KRITERIJIMA I POSTUPKU DAVANJA U NAJAM I NA
PRIVREMENO KORISTENJE STANOVA U VLASNISTVU OSNOVNE SKOLE
BROD MORAVICE

L OPCE ODREDBE
Clanak 1.

Ovom Odlukom propisuju se uvjeti, kriteriji i postupak davanja stanova u vlasni§tvu Osnovne
$kole Brod Moravice (dalje u tekstu: Skola) u najam i na privremeno koristenje.

Clanak 2.

Stanovi koji su u vlasni$tvu Skole namijenjeni su prvenstveno za stanovanje zaposlenika
Skole koji u mjestu rada nemaju nekretninu (stan ili kuéu) u svom vlasnistvu ni u vlasnistvu
&lanova uze obitelji. Pod ¢lanovima uZe obitelji smatraju se bra¢ni i izvanbra¢ni drug, te
djeca.

Ukoliko nitko od zaposlenika Skole nema potrebu za koridtenjem $kolskog stana, stan se
moze dati u najam na odredeno vrijeme, do godine dana, temeljem odluke Skolskog odbora.

II.  UVJETIIKRITERLJI DAVANJA SKOLSKOG STANA NA
PRIVREMENO KORISTENJE

Clanak 3.

Sa zaposlenikom Skole ravnatelj, uz prethodnu suglasnost Skolskog odbora, pod uvjetima iz
¢lanaka 2. stavka 1. ove Odluke moZe sklopiti ugovor o privremenom koristenju Skolskog
stana bez placanja naknade.

Ugovor iz stavka 1. ovog &lanka sklapa se na zahtjev zaposlenika Skole na vrijeme dok je
zaposlenik Skole, korisnik stana, zaposlen u Skoli, te uz obvezu korisnika stana na plaéanje
rezijskih tro§kova i troskova tekuéeg odrzavanja stana.

Ugovorom o privremenom kori3tenju $kolskog stana Skola i korisnik reguliraju medusobna
prava i obveze u svezi koriStenja $kolskog stana.

U sludaju da je vise zaposlenika podnijelo zahtjev za koristenje stana mjerila koja se boduju u
svrhu utvrdivanja liste prioriteta za davanje stana na privremeno koristenje su:

- duZina neprekidnog zaposlenja u Skoli — 2 boda
- za svakog ¢lana uZe obitelji — 2 boda



- za svako djete podnositelja zahtjeva (zaposlenika) koji je u¢enik Skole — 8 bodova

Clanak 4.

Skola ¢e otkazati ugovor o privremenom koristenju ¥kolskog stana ukoliko zaposlenik ili &lan
njegove uZe obitelji u mjestu rada stekne u vlasni§tvo nekretninu (kucu ili stan) adekvatnu za
stanovanje, kao i u slu¢aju prestanaka ugovora o radu zaposlenika.

U sludaju iz stavka 1. ovog ¢lanka zaposlenik i osobe koje s njime koriste Skolski stan, duzni

su iseliti iz stana u roku od 30 dana od dana nastupanja razloga za otkaz ugovora.

III. UVJETL KRITERLJI I POSTUPAK DAVANJA STANA U NAJAM
Clanak 5.

Skolski stan moZe se dati u najam na odredeno vrijeme, do godinu dana, temeljem odluke o
raspisivanju javnog natjetaja koju donosi Skolski odbor.

Javni natjegaj za davanje stana u najam Skolski odbor raspisuje po potrebi, tj. u skladu s
potrebama za stanove, te stanovima slobodnim za davanje najam.

Ugovor o najmu stana iz stavka 1. ovog ¢lanka moZe se produZiti na nacin odreden ugovorom
0 najmu stana odnosno Zakonom o najmu stanova.

Clanak 6.

Iznimno od &lanka 5. ove Odluke, Skolski stan se moZe dati u najam na vrijeme do 30 dana
bez raspisivanja javnog natjecaja, o ¢emu odluku donosi Skolski odbor.

Ako se zakljutuje ugovor o najmu stana na vrijeme do 30 dana, visina najamnine ne smije biti
niZa od cijene najma utvrdene u ¢lanku 7. ove Odluke.

Clanak 7.
Visina mjeseéne najamnine za stanove u vlasniStvu Skole ne moze biti niZa od 1,00 € po m2.
Clanak 8.

Javni natjeaj za davanje stana u najam objavljuje se u dnevnom tisku i/ili na mreznim
stranicama Skole.

Odlukom Skolskog odbora o raspisivanju javnog natje¢aja za davanje stana u najam imenuje
se Povjerenstvo za provedbu natjedaja (dalje u tekstu: Povjerenstvo) koje se sastoji od
najmanje 3 (tri) ¢lana. Broj ¢lanova Povjerenstva mora biti neparan.

Povjerenstvo obavlja sljedeée poslove:

- koordinira pripremu i provodenje natjecaja

- priprema tekst natjecaja

- otvara ponude i pregledava zaprimljene ponude

- vodi zapisnik kojeg potpisuju svi ¢lanovi Povjerenstva
- predlaze odluku o odabiru najpovoljnije ponude i



- obavlja ostale poslove u svezi s provedbom natjeCaja

Clanak 9.

Javni natjecaj se provodi prikupljanjem pismenih ponuda u zatvorenim omotnicama, a rok za
dostavu ponuda iznosu najmanje 8 (osam) dana od dana objave natje¢aja u dnevnom tisku i/ili
mreZnim stranicama Skole.

Tekst javnog natjedaja iz stavka 1. ovog ¢lanka obavezno sadrzi:

- opis stana koji se daje u najam

- podetni iznos mjeseéne najamnine koji ne moZe biti niZi od iznosa utvrdenog ovom
Odlukom

- natin i rokove pla¢anja najamnine

- vrijeme trajanja najma, te naznaku da najmodavac ima pravo ranije otkazati ugovor o
najmu ukoliko bi se ukazala potreba za dodjelom stana na privremeno koristenje
zaposleniku Skole

- naznaku da Skola zadrZava pravo poniititi natjetaj odnosno ne prihvatiti ni jednu
ponudu bez obrazloZenja

- rok, nadin i mjesto dostave pisanih ponuda

- mjesto i vrijeme otvaranja ponuda

- navodenje dokaza koje je potrebno priloZiti uz ponudu

Clanak 10.

Pisane ponude dostavljaju se po$tom ili neposredno predaju u tajniStvu Skole u zatvorenoj
omotnici s naznakom: ,NE OTVARAJ - PONUDA ZA NATJECAJ.“

Clanak 11.

Na pocetku otvaranja ponuda, Povjerenstvo utvrduje broj i redoslijed zaprimljenih ponuda,
te identitet nazo&nih ponuditelja ili njihovih opunomodenika, koji su Povjerenstvu duzni
predati valjanu punomo¢.

Po utvrdenju okolnosti iz stavka 1. ovog &lanka pristupa se otvaranju pravovremeno
zaprimljenih ponuda, te se zapisni¢ki utvrduje valjanost svake ponude i iznos ponudene
najamnine.

Nepravovremene i nepotpune ponude nece se uzeti u razmatranje.

Najpovoljnijom ponudom smatrat ée se ona ponuda koja uz ispunjenje uvjeta iz natjeCaja
sadrzi i najveéi iznos najamnine. O tome koju ponudu smatra najpovoljnijom Povjerenstvo
utvrduje zapisnicki.

Clanak 12.

Ako su na javni natjedaj pristigle dvije ili vi§e valjanih ponuda s jednakim iznosom mjesecne
najamnine, najpovoljnijom ponudom smatrat ¢e se ona koja je pristigla ranije.



Clanak 13.

Po okoné&anju postupka javnog natje¢aja Povjerenstvo dostavlja Skolskom odboru zapisnik
o provedenom natjecaju s prijedlogom najpovoljnije ponude radi dono3enja odluke o
odabiru najpovoljnije ponude.

Odluka o odabiru najpovoljnije ponude dostavlja se svim sudionicima javnog natjecaja.

Clanak 14.

Ponuditelj koji j je sudjelovao u javnom natj ecaJu ima pravo u roku od 8 (osam) dana od dana
pr1m1tka odluke iz prethodnog &lanka uloZiti prigovor Skolskom odboru.

Skolski odbor ée odluciti o prigovoru u roku od 15 (petnaest) dana od dana podnoSenja
prigovora.

Clanak 15.

S ponuditeljem ¢ija je ponuda odabrana kao najpovoljnija, ravnatelj sklapa pisani ugovor o
najmu stana u roku od najvise 15 (petnaest) dana od dana donoSenja odluke o odabiru.
Ugovor o najmu stana, pored ostalog, obvezno sadrZi:
1. naznaku ugovornih strana
2. opis stana (adresa, povriina, i drugi podaci kojima se pobliZe opisuje stan koji se daje
u najam)
3. visinu najamnine, na¢in i rokove placanja
4. vrijeme na koje se ugovor zakljucuje,
5. vrstu troskova koji se plaéaju u svezi sa stanovanjem i na¢in na koji ¢e se placati
6. podatke o osobama koje ¢e se zajedno s najmoprimcem Koristiti stanom
7. odredbu o podmirenju tro$kova nastalih oSteenjem stana,
8. odredbu da je najmoprimac duZan snositi troskove tekuéeg odrzavanja stana i izvr3iti
popravak kvarova koje je sam uzrokovao,
9. odredbe o prestanku ugovora i otkaznim rokovima,
10. odredbu o zabrani davanja stana u podnajam,
11. odredbu da najmoprimac ne smije vrSiti preinake u stanu bez prethodne pisane
suglasnosti najmodavca
12. odredbu o pravu najmodavca na otkaz ugovora o najmu ykoliko bi se ukazala potreba
za dodjelom stana na privremeno koristenje zaposleniku Skole.

Clanak 16.

Prilikom primopredaje stana sastavlja se zapisnik kojim se utvrduje stanje u kojemu se nalazi
stan u vrijeme predaje. Zapisnik je sastavni dio ugovora o najmu.

Clanak 17.
Ako odabrani ponudlteIJ odustane od zakljucenja ugovora, ravnatelj ¢e o tome izvijestiti
Skolski odbor k031 moze domjetl odluku o odabiru sljedece najpovoljnije ponude koja

ispunjava uvjete iz javnog natje€aja ili ponistiti javni natjecaj.

Clanak 18.

Skola moze otkazati ugovor o najmu:



- ako najmoprimac u roku od 15 (petnaest) dana od dana primitka pisane opomene ne
plati dospjelu najamninu i/ili troskove za dva uzastopna mjeseca,

- ako naJmoprlmac ili druge osobe koje s njim Zive u stanu koriste stan protivno
ugovorenoj namjeni,

- ako najmoprimac ili druge osobe koje zajedno s njim koriste stan, vr$e preinake u stanu,
zajednickim prostorijama i uredajima zgrade bez prethodne pismene suglasnosti najmodavca,
- ako najmoprlmac ili druge osobe koje s njim koriste stan ometaju druge stanare u
neometanom i mirnom koristenju stanom ili ometaju obavljanje djelatnostl Skole

Na postupak otkazivanja ugovora o najmu stana primjenjivat ¢e se odredbe ugovora, ove
Odluke te Zakona o najmu stanova.

Clanak 19.

Skola ée raskinuti ugovor o najmu stana prije isteka vremena na koje je ugovor sklopljen ako
bi se ukazala potreba za dodjelom stana na pnvremeno koristenje zaposlemku Skole.

U sluéaju iz stavka 1. ovog &lanka Skola ée najmoprimcu poslati pisanu obavijest o raskidu
ugovora uz navodenje razloga za raskid ugovora, te uz odredivanje roka za iseljenje iz stana,
koji ne moze biti duzi od 30 (trideset) dana.

IV. PRIJELAZNE I ZAVRSNE ODREDBE

Clanak 20.

Ugovori o privremenom koriStenju stana koji su zaklju€eni prije stupanja na snagu ove
Odluke ostaju na snazi do isteka vremena na koje su zakljuéeni.

Clanak 21.

Ova Odluka stupa na snagu danom donosenja.

KLASA: 011-03/23-03/3
URBROJ: 2112-8-01-23-1
U Brod Moravicama, 24. svibnja 2023.

Emil Tusek






